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1.- ANTECEDENTES.

D. Ismael Teruel Pérez, con N.l.F. n® 23.813.366-V y domicilio en C/. Baloimi
s/n, 04820 Vélez Rubio (Almeria), dispone de un finca sita Pje. La Parra o Viotar,
poligono 22, parcela 138 del T.m. de Vélez Rubio.

Se redacta el presente Proyecto de Actuacion para la Instalaciéon de una
Explotacidon Porcina, consistiendo en la construccion de tres naves, un aseo-
vestuario y una balsa de purines, ademas de las instalaciones necesarias para el
correcto funcionamiento de la actividad.

2.- OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION.

Se redacta el presente proyecto de actuaciobn para atender el tramite
requerido por el Ayuntamiento de Vélez Rubio, con el fin de obtener la licencia de
obras para la instalacién de una explotacién porcina, destinada a ganado porcino de
cebo, mediante la ejecucidon de tres naves y una balsa de purines. La explotacion
contard con una capacidad de 2.496 plazas de ganado porcino de cebo
equivalente a 299,52 UGM.

Debiéndose obtener para este proyecto el Instrumento de Calificacion
Ambiental, por encontrarse la explotacibn ganadera en la Categoria 10.10
(estabulaciones de la categoria 10.8 y 10.9, por debajo de los umbrales sefialados
en ella). Encontrandose el umbral en 2.500 plazas de cebo o 750 plazas de madres
de producciéon de lechones, para someterse a Autorizacion Ambiental Integrada
(AAD).

El presente proyecto de actuacion se redacta en conformidad con la Ley
7/2021 de 1 diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
que regula la ordenacion del territorio y el urbanismo en la Comunidad Auténoma,
publicada en el BOJA 233, de 3 de Diciembre de 2.021.

El articulo 22 de la citada ley 7/2021, define las actuaciones extraordinarias
como sigue:

1. En suelo rdstico, en municipios que cuenten con instrumento de
ordenacién urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse con
caracter extraordinario y siempre que no estén expresamente prohibidas por la
legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten el régimen de
proteccidon que, en su caso, les sea de aplicacidon, usos y actuaciones de interés
publico o social que contribuyan a la ordenacién y el desarrollo del medio rural, o
que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacion en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de equipamientos,
incluyendo su ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y
cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las
obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos
necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podran
autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo
garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre ambas.
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3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rudstico requieren, para ser
legitimadas, de una autorizacién previa a la licencia municipal que cualifique los
terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizacién previa, se someterd la actuacion a
informacion publica y audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las
Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo no
inferior a un mes. El plazo maximo para notificar la resolucion del procedimiento
serd de seis meses y el silencio tendra efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento correspondera al Ayuntamiento, previo
informe vinculante emitido por la Consejeria competente en materia de Ordenaciéon
del Territorio cuando la actuaciéon afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.

4. Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades,
se podra establecer una duracion limitada de la cualificacion con la obligacion de
restituciéon de los terrenos finalizada la misma.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria que gestionara el municipio y que se destinard al Patrimonio
Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecuciéon
material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a
maquinaria y equipos. Esta cuantia podra ser minorada conforme a los criterios que
se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas sera,
en todo caso, del quince por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas
o juridicas que promuevan las actuaciones y se devengara con motivo de la licencia
urbanistica.

En nuestro caso se trata de la instalacion de una explotacion ganadera,
destinada a ganado porcino, con lo que se conseguira optimizar el rendimiento de la
explotacién agropecuaria existente haciendo posible la viabilidad desde el punto de
vista econdmico, pues esta forma parte de la explotacion agropecuaria. Se pretende
diversificar la actividad agropecuaria, proporcionando también una consolidacién del
puesto de trabajo que precisa la explotacion agropecuaria.

En la actualidad la parcela se destinan al cultivo de almendros una superficie
aproximada de 4,28 Has y terreno de labor con una superficie aproximada de 8,66
Has.
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A. DATOS DEL PROMOTOR Y REPRESENTANTE.

Promotor: ISMAEL TERUEL PEREZ
Domicilio: C/. Baloimi s/n, 04820 Vélez Rubio (Almeria)
N.I1.F.: 23.813.366-V

B. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD

A) Situacion:

Tal y como se puede observar en la documentacion que se adjunta, la
promotora pretende obtener la licencia de obras para la ejecucidon de tres naves y
una balsa de purines destinadas a EXPLOTACION PORCINA que se ubicara en
una finca sita en el Paraje La Parra o Viotar, poligono 22, parcela 138, del t.m. de
Vélez Rubio.

Se presenta plano de Situacion, donde se refleja la ubicacion de las
instalaciones y la parcela en la que se pretende instalar la actividad, grafiando
exhaustivamente la forma y dimensiones de la instalacion y de la finca en cuestion
sobre la siguiente planimetria:

- Plano de situacién a escala 1:10.000

En ellos se puede observar la ubicacion de las tres naves, asi como la balsa
de purines, asi como las distancias a linderos, en un radio de mas de un kilbmetro
no se encuentran edificaciones ni edificios de interés.

- Distancias al nucleo de poblacion mas préoximo La Parra Nueva (suroeste)
se encuentra a 1.560 m; y Tonosa (noreste) se encuentra a 2,2 km.

- Distancia al lindero mas préximo: 25,00 m

- Distancia a Carretera: 98 m. (AL-7101)

- Cortijada Los Sanchez: 595 m.

- Explotacion porcina existente 099AL01294: 1.120 m.
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RADIO 1 KM.

SITUACION

LAPARRA NUEVA

: ; —). EXPLOTACION 0984101254

B) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Se dispone de un contrato de arrendamiento, entre el propietario de la
parcela Bernardo Pérez Molina (abuelo del promotor) y el promotor del proyecto
Ismael Teruel Pérez.

La explotacion agropecuaria dispone de las parcela 138 del poligono 22.

La explotacién porcina ocupara una parte de la finca, siendo su superficie
vallada de 8.000 m?.
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La superficie ocupada por las edificaciones sera de 2.622,98 m?, con lo
que resulta un una ocupacion total de las 1,91 %o del total de la parcela. La
parcela 138 del poligono 22 tiene una superficie catastral de 130.324 m?,
correspondiendo con las Fincas Registrales n® 12.689, 12.864, 12.866, 21.284 y
21.286, éstas fincan suman una superficie registral total de 137.683 mZ?.

La explotacién porcina formara parte de la explotacién agropecuaria, tal como
se puede observar en los planos adjuntos.

Posee acceso rodado a través de la carretera AL-7101 (Los Torrentes).
Normativa de aplicacion:

- NN.SS. y de Planeamiento de Vélez Rubio. Suelo No Urbanizable Comuan.

C) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

La finca se destina al cultivo de almendro y debido a su baja rentabilidad se
pretende llevar a cabo la actividad ganadera para pasar la finca a una explotaciéon
agropecuaria. Siendo necesaria la instalacion de la explotacion porcina para la
viabilidad econémica de la explotacion agropecuaria.

Pues se considera de vital importancia disponer de unas instalaciones
adecuadas para el desarrollo de la actividad y se podr4 generar un puesto de
trabajo.

D) Caracteristicas de las instalaciones.

a Se instalara un recinto vallado para la explotacion.

0 La Explotacién ganadera serd vallado por una valla de malla metdlica de
2 metros de altura.

0 Las edificaciones consistiran en la ejecucion de tres nuevas naves para la
ampliacion de una explotacion porcina. Las dimensiones de cada nave sera de 60,71
m de longitud por 14,33 m de ancho. Las instalaciones interiores necesarias para
una actividad de este tipo seran tolvas de hormigén prefabricado, bebederos acero
galvanizado, separadores de hormigén prefabricado, rejillas de hormigoén
prefabricado para fosas de purines, tuberias de polietileno, cargaderos....

Las superficies de las edificaciones son:

NAVE 01
SUP. UTIL M? SUP. CONSTRUIDA M?
Pasillos 113,25 TOTAL 869,97
Corralina tipo 1 597,96
Corralina tipo 2 27,52
Corralina tipo 3 54,56
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Corralina tipo 4 113,25

TOTAL 618,01

NAVE 02
SUP. UTIL M? SUP. CONSTRUIDA M?
Pasillos 113,25 TOTAL 869,97
Corralina tipo 1 597,96
Corralina tipo 2 27,52
Corralina tipo 3 54,56
Corralina tipo 4 113,25

TOTAL 618,01

NAVE 03
SUP. UTIL M? SUP. CONSTRUIDA M?
Pasillos 113,25 TOTAL 869,97
Corralina tipo 1 597,96
Corralina tipo 2 27,52
Corralina tipo 3 54,56
Corralina tipo 4 113,25

TOTAL 618,01

ASEO-VESTUARIO

SUP. UTIL M? SUP. CONSTRUIDA M2
Pasillos 10,04 TOTAL 13,07
TOTAL 10,04

BALSA DE PURINES

VOL. UTIL M3 VOL. TOTAL M3

TOTAL 1.425,00 TOTAL 1.580,00

Se adjunta de planos de superficies y cotas de las edificaciones.

La altura de las naves ser&a de 4,91 metros a cabeza de pilares.

Proyecto de Actuacion
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De acuerdo con el Anexo | del Real Decreto 306/2020 de 11 de febrero,
segun las equivalencias de ganado porcino es de 299,52 UGM estando dentro del
grupo segundo (explotaciones con una capacidad superior a 120 UGM y hasta 480
UGM).

El nimero de UGM seré el siguiente:
2.496 plazas de recria de reproductoras x 0,12 UGM = 299,52 UGM

La explotacion estard formada por tres naves, con lo que la capacidad total
sera 2.496 plazas de cebo que equivale a 299,52 UGM.

Total = 451,20 UGM

E) Caracteristicas de la construccion.-

Se ha adoptado para la construccion de las tres naves, estructura de pilares
de acero laminado, con cubierta realizada con pérticos y correas de acero laminado.

El cerramiento serd de blogue de hormigon prefabricado y la carpinteria
metalica en puerta y ventanas.

La electricidad se hara de acuerdo con las normas recomendadas por el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y por la Empresa Suministradora.

La balsa de purines con un volumen total de 1.580 m?®, estara realizada con
excavacion en el terreno, desmonte y formacioén de terraplén correspondiente, en
un lugar por el que es facilmente accesible con cualquier tipo de vehiculo,
convencional o maquinaria para construccidon o el mantenimiento del mismo.

En la parte interior del pasillo de coronacion se realizara una valla de
proteccion y un bordillo perimetral.

En la balsa existird un resguardo de 0,5 m, y un aliviadero de hormigén.

La impermeabilizacion de la balsa se realizara a base de lamina de polietileno
de alta densidad (PEAD) de 1,50 mm de espesor, apoyado a su vez en otra lamina
de Geotextil de filamento continuo de poliéster.

F) Servicios publicos existentes.

Tiene acceso rodado por un camino de tierra procedente de la Carretera AL-
7101.

Para el suministro el suministro de la red de agua y energia eléctrica, se
llevara a cabo por parte del promotor las infraestructuras necesarias.
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G) Plazos de inicio y terminacidn de obras.

El plazo de inicio sera cuando tenga la correspondiente licencia de obras,
estimandose la duracion de la misma de ocho meses.

La duracion de las obras sera de ocho meses.

C. PROCEDIMIENTO DE AUTORIACION PREVIA DE LAS ACTUACIONES
EXTRAORDINARIAS SEGUN ART. 32 DEL REGLAMENTO DE LA L.1.S.T.A.

1. Conforme al articulo 22.3 de la Ley, las actuaciones extraordinarias
requieren, para ser legitimadas, de una autorizacién del Ayuntamiento previa a la
licencia que cualifigue los terrenos donde pretendan implantarse y que
alternativamente:

a) Declare la actuacion de interés publico o social, en los supuestos del
articulo 30.2.b).

b) Reconozca su incompatibilidad con el medio urbano, en los supuestos del
articulo 30.3.

¢) Autorice la implantacién de una vivienda no vinculada, conforme al articulo
31.

2. El procedimiento de autorizacion se ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompafada del Proyecto de
Actuacion, conforme al articulo 33. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos,
se requerird al solicitante para que subsane la falta o acompafie los documentos
preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacion de que si asi no lo hiciera se le
tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que asi lo declare.

b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se
someterd el Proyecto de Actuacién a informacion publica por plazo no inferior a un
mes, conforme a lo previsto en el articulo 8.

Simultaneamente, y por el mismo plazo, se practicara tramite de audiencia a
las Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los
titulares del derecho de propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse
afectados por la actuacién, conforme a los datos que figuren en las certificaciones
catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto.

¢) Cuando la actuacion afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo
dispuesto en el articulo 71, se solicitara durante el tramite de informacién publica
informe vinculante sobre el Proyecto de Actuacion a la Consejeria competente en
materia de ordenacidon del territorio, que habrd de emitirse en el plazo de dos
meses, segun lo previsto en el articulo 72.

d) La resolucion del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de
Actuacion, corresponde al Organo municipal competente para la aprobacion
definitiva de los instrumentos de ordenacion urbanistica, conforme a lo previsto en
la legislacion sobre régimen local.
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e) El acuerdo correspondiente se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia
y en el portal web del Ayuntamiento, donde se publicara igualmente el Proyecto de
Actuacion aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el
Registro electronico del 6rgano competente para su tramitaciéon sin que se produzca
la notificaciéon al interesado de la resolucion del procedimiento, se entendera
denegada la autorizacion.

4. Cuando la actuaciéon afecte a terrenos pertenecientes a mas de un término
municipal, la autorizacion habra de otorgarse por los Ayuntamientos afectados que
podran colaborar mediante la celebracion de convenios, en los términos previstos
en el articulo 8 de la Ley, 0 a través de las técnicas legalmente establecidas, como
la encomienda de gestion, para la ordenacion de los respectivos procedimientos y la
concentracion de tramites que, por su naturaleza, admitan un impulso simultaneo y
no sea obligado su cumplimiento sucesivo.

En defecto de lo anterior, la solicitud se tramitara simultineamente en los
Ayuntamientos afectados. Una vez autorizada la actuacion por todos los municipios,
las resoluciones de aprobacién y el Proyecto de Actuacidn se publicardn conforme a
lo previsto en el apartado 2.

5. La persona o entidad promotora de la actuacion podra solicitar la
tramitaciéon conjunta de la autorizaciéon previa y de la licencia de obras, debiendo
aportar junto a la solicitud el Proyecto de Actuacion y el proyecto de edificacion
correspondiente. En la instruccidon del procedimiento se practicaran los tramites de
ambos procedimientos y en la resolucién se hara constar la autorizacién para la
implantacion de la actuacion y para la ejecuciéon de las obras previstas.

6. Las actuaciones extraordinarias del articulo 30.2.a) y aquellas para las que
la legislacidén sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacién con la
ordenacion urbanistica no requeriran de autorizacion previa. En este supuesto sera
preceptivo un informe de compatibilidad urbanistica en el procedimiento de
autorizacién sectorial de la actuacién. El informe serd solicitado por el érgano
administrativo al que corresponda autorizar la actuacion y serd emitido en el plazo
maximo de un mes por los Ayuntamientos afectados.

Cuando estas actuaciones tengan incidencia supralocal conforme a lo
dispuesto en el articulo 2 de la Ley, en el procedimiento sectorial se solicitara
informe vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacion del
territorio.

D. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION

a) UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

Segun el Art. 22 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad de territorio de Andalucia (L.1.S.T.A.), las actuaciones de utilidad
publica o interés social requieren de la aprobacién de una Autorizacion Previa (del
que forma parte la presente Memoria) y el otorgamiento de la preceptiva licencia
urbanistica, objetivo posterior a este Proyecto.
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La Utilidad Publica e Interes Social de las instalaciones se justifica en la
necesidad de construir tres naves, para instalar la explotacion ganadera que
permita ser viable econébmicamente. Ademas se generara un puesto de trabajo.

Las necesidad de construir las tres naves para estd actividad en este suelo,
se debe a que esta actividad solo es posible instalarla en terrenos radsticos que se
dispongan, habiendose elejido esta ubicacion por el promotor, por estar lo mas
alejada posible de los nucleos de poblacion. Ademas la ganaderia forma parte del
sector agrario, no pudiendose desarrollar en otro tipo de suelo.

No se trata de una actividad de intervencién singular con incidencia en la
ordenacioén urbanistica, tratAndose de una actuacibn que tal y como se ha
justificado anteriormente es compatible con el régimen dispuesto en la ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

b) VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE
LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS, LEGITIMADORA DE
LA ACTIVIDAD.

La inversion aproximada de la obra civil ascenderd a 269.399,00 €, que
corresponde a un médulo de 100 €/m? para las naves y el aseo-vestuario, siendo la
superficie construida total de 2.622,98 m? y un médulo de 4,5 €/m? para la balsa de
purines, siendo su volument total de 1.580 m?3.

Se realiza a continuacion un estudio econdémico, lo que nos indica su
rentabilidad, la Tasa Interna de Rendimiento es del 6,90%, Ilo que nos indica
rentabilidad del dinero que se ha invertido en el proyecto, es superior a la que nos
produciria dicho dinero en cualquier entidad financiera.

Por tanto, la viabilidad de la inversion estd demostrada, consistente en
cebadero de cerdos en integracion.
ESTUDIO ECONOMICO
El estudio econdmico se va a realizar teniendo en cuenta una vida U(til de la
inversion de 12 afnos, y considerando un valor de desecho de la inversion del 30%
afo.

1. Previsidn de ventas anuales después de la inversion.

P Producto Cantidad Valor _unidad Valor Total
Integraciéon de cerdos 2.496 cabezas 23,60€ 58.905,60 €
Total 58.905,60 €
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2. Prevision de costos anuales (excepto amortizaciones) después de la
inversion.

2.1. Instalaciones.-

Mantenimiento de instalaciones

2.2 Gastos en mano de obra directa.-

1 Personal

2.3. Gastos en servicios.-

Trabajos y servicios agrarios
Energia eléctrica-gasoil

Agua

Seguros e impuestos

Total

2.4. Gastos de administracion y direccion.-

Teléfono

2.5. Resumen de pagos anuales.-
2.1 Gastos en Instalaciones

2.2 Gastos en mano de obra directa

2.3. Gastos en servicios
2.4. Gastos de administracion y direccion

CUADRO DE FLUJOS DE CAJA

1.000,00 €

18.000,00 €

900,00 €
1.750,00 €
4.200,00 €
3.600,00 €

10.450,00 €

264,00 €

1.000,00 €
18.000,00 €
10.450,00 €

264,00 €
29.714,00 €

Afo Inversion (€) Cobros (€) Pagos (€) Flujos de caja
€
0 269.399,00
1 58.905,60 29.714,00 29.191,60
2 58.905,60 29.714,00 29.191,60
3 58.905,60 29.714,00 29.191,60
4 58.905,60 29.714,00 29.191,60
5 58.905,60 29.714,00 29.191,60
6 58.905,60 29.714,00 29.191,60
7 58.905,60 29.714,00 29.191,60
8 58.905,60 29.714,00 29.191,60
9 58.905,60 29.714,00 29.191,60
10 58.905,60 29.714,00 29.191,60
11 58.905,60 29.714,00 29.191,60
12 139.725,30 29.714,00 110.011,30

Como criterio de Rentabilidad de la inversion se va a utilizar el Valor Actual Neto
(VAN), y la Tasa Interna de Rendimiento (TIR)
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VALOR ACTUAL NETO (VAN)

Este indice nos va a indicar la ganancia neta generada por el proyecto, para un tipo
de interés elegido, siendo viable cuando el VAN sea superior a cero.

Para un interés del 6 % el VAN sera:

VAN (6%) = K + Zj=1( Rj _269.399100+29.191,604_29.191,60 29.191,60 29.191,60

1+ (1+0.06)1'(1+0.06)2 (1+0.06)3 = (1+0.06)*
29.191,60 , 29.191,60 = 29.191,60 , 29.191,60 , 29.191,60 29.191,60 29.191,60 110.011,30
=15.504,00

(140.06)5 ' (14+0.06)6 = (1+0.06)7 = (1+0.06)8 = (14+0.06)° = (1+0.06)1° = (1+0.06)11  (1+0.06)12

€.

Luego la inversion es rentable.

TASA DE INTERES DE RENDIMIENTO (TIR)

La inversion es rentable cuando el TIR, sea superior al tipo de interés al cual el
inversor puede conseguir recursos financieros.

El TIR es aquel interés que hace cero el VAN.

VAN (r) =0

r = Tasa Interna de Rendimiento

Resultado de los calculos, que la Tasa Interna de Rendimiento es del 6,90
% lo cual nos indica que la inversibn nos produce un interés superior al que
podriamos obtener en cualquier entidad financiera, por tanto es rentable.

El plazo de duraciéon de la calificacion urbanistica, segun el Art. 22.4, de la
ley 7/2021 de 1/12 de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
debera ser limitada con la obligaciéon de restitucion de los terrenos finalizada la
misma, siendo en nuestro caso de veinte afios, aunque renovable, siendo este el
tiempo indispensable para la amortizacibn de la inversibn que requiere su
materializacién, no procediendo derecho a indemnizacion.

c) PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO
URBANIZABLE, JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA PROPUESTA
Y DE SU INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, ASI
COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA CORRECCION DE LOS IMPACTOS
TERRITORIALES O AMBIENTALES.

Con respecto a este apartado, tal y como se ha especificado anteriormente,
esta claramente justificada la procedencia y necesidad de la implantacion de la
actividad en el actual Suelo, clasificado como Suelo No Urbanizable Comun, forman
parte del sector agrario siendo este lugar el adecuado para su ubicacion.

Esta actividad que se pretende instalar respeta las caracteristicas
medioambientales y paisajisticas del entorno, integrandose en el entorno con el fin
de conformar y mantener al maximo las caracteristicas del paisaje de los terrenos
en los que se pretende situar la misma.

No existird contaminacién acustica.
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Los terrenos donde se pretende realizar la actividad se encuentran ubicados
en una zona considerada como Suelo especial proteccion, complejo serrano interés
ambiental, presentando los terrenos las siguientes caracteristicas:

e Se tratan de naves ganaderas compatibles con el suelo no
urbanizable o terrenos agrarios.

¢ Las edificaciones quedaran a mas de 25 metros de todos los linderos.
Quedaran resueltos los servicios, de abasteciminento de agua y
energia eléctrica.

¢ No se llevara a cabo formacion de nucleos de poblacion.

En relacion con las medidas adoptadas que conllevan correccidon de impactos
territoriales o ambientales la edificacibn se encuentra ejecutada que se encuentra
adaptada a la a donde se consigue un escaso impacto visual. Por otro lado, en
cuanto a la implantacion del edificio este queda integrado con los elementos
naturales existentes.

Se justifica la implantacién de la actividad en la finca propuesta, entre otros
factores por las caracteristicas propias del terreno, cerca a la naturaleza y a nucleos
urbanos, disponiendo de la infraestructura necesaria junto a la finca.

d) COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA
CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

Partiendo de la condicién de la utilidad publica e interés social de la Actividad
a implantar, en nuestro caso, en suelo rustico, en consonancia con lo justificado en
los puntos anteriores, y al objeto de clarificar la compatibilidad con el régimen
urbanistico del suelo que le corresponde, en virtud de su situacion vy
emplazamiento, a la actividad que nos ocupa, se estara a lo regulado en los Art. 22
de la LISTA.

Este tipo de instalacidon debe ubicarse en este tipo de suelo, por encontrarse
en una finca idénea y con buenas comunicaciones.

La edificacion quedara a una distancia de 25,00 metros, como minimo de
todos los linderos y queda resuelto efectiva y automaticamente los servicios, de
abastecimiento de agua y energia eléctrica.

e) NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

La implantaciéon de la actividad propuesta en este documento, no induce a la
formacion de un nuevo nucleo urbano, nucleo de poblacién o asentamiento urbano,
toda vez que no incumple ninguna de las determinaciones establecidas en el
articulo 110, siendo estés las siguientes:

- NO existe parcelacion de terrenos en lotes con superficie inferior
a 10.000 m? en regadio y 25.000 m? en secano.
- NO existe parcelacion sistematica de los terrenos.
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- NO existe materializacién sobre el terreno de trazados viarios
propios de zonas urbanas o suburbanas.

- NO se trata de una construccibn o existencia de redes de
servicios ajenas al uso agricola

- NO existe alineacion de edificacion a lo largo de carreteras o
caminos.

- NO se trata de una construcciéon de caracter y tipologia urbana.

- NO se trata de una vivienda.

Ademds se justifica le articulo 24. Actos que inducen a la formacion de
nuevos asentamientos del Reglamento General de la LISTA, puesto que:

a) La divisidn simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos
0 mas lotes cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

12, Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a lo
establecido en la legislacion agraria, ambiental o similar, sin perjuicio de las
excepciones previstas en dichas leyes.

22, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de cultivo,
no cuenten con el aprovechamiento hidraulico autorizado en las fincas
agrarias en regadio.

32. En el ambito donde se realizan las divisiones existan datos objetivos que
acrediten que se trata de parcelaciéon de naturaleza urbanistica, tales como la
publicidad para la venta de las parcelas con destino residencial o la existencia
de procedimientos disciplinarios previos.

42, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima, se
realicen con formas regulares o dimensiones similares, impropias de la
naturaleza rustica de los suelos o de la estructura parcelaria tradicional del
ambito territorial en el que se realizan.

52 Las divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios, caminos o
infraestructuras comunes de servicios bésicos.

No se realizaran divisiones de terrenos, fincas o parcelas.

b) La transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a
cada uno de los titulares corresponda tedricamente una superficie inferior a la
parcela minima edificable o divisible establecida en los instrumentos de ordenacién,
segun el resultado de aplicar a la superficie total el porcentaje que represente cada
cuota indivisa enajenada, y siempre que puedan existir diversos titulares a los que
corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o
asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de
no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

El mismo régimen se aplicara a las transmisiones de acciones, participaciones
u otros derechos societarios cuando produzcan el mismo resultado, asi como a las
divisiones horizontales.

La asignhacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis
causa o0 entre conyuges o pareja de hecho no se considera que induce a la
formacion de nuevos asentamientos, salvo que se demuestre que existe fraude de

ley.

No se realizaran transmisiones.
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c) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de
radio, existan al menos:

12. Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o
terciario o
22, Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso
ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni
las pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una
superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los
conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacién ordinaria o extraordinaria
autorizada computaran como una unica edificacién, tomandose como referencia la
edificacion principal.

No existe agrupacion de edificaciones seglin se puede observar en el plano
1.3, Catastral con radio 200 metros.

d) La ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias
del apartado 2.c).

El proyecto cumple con el apartado 2.c).

e) La edificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion
ordinaria o extraordinaria a una distancia inferior a 200 metros medidos en linea
recta de un asentamiento urbanistico, de una agrupacién de viviendas irregulares o
de un habitat rural diseminado.

No se realizara ninguna vivienda.

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no
previstos en los instrumentos de ordenacion, aunque soélo se realicen mediante
compactacion del terreno. Se presumird que ello ocurre cuando se abran o amplien
caminos con una anchura de rodadura superior a tres metros.

Se exceptian de este criterio los caminos y vias que se realicen en
cumplimiento de la normativa sectorial, los accesos necesarios para las actuaciones
ordinarias o extraordinarias y los que resultan de las segregaciones debidamente
autorizadas.

En el presente proyecto no se realizara trazados de viarios.
Q) El trazado de infraestructuras de servicios basicos que no constituyan
una actuacion ordinaria o extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del

suelo rudstico autorizadas.

En el presente proyecto no se realizaran trazados de infraestructuras.

Proyecto de Actuacion 16




Peticionario: ISMAEL TERUEL PEREZ

f) JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS REGULADAS
POR EL PLANEAMIENTO VIGENTE ACTUALMENTE EN EL MUNICIPIO PARA
LA NO FORMACION DE NUCLEOS DE POBLACION:

Para el desarrollo de este punto se estard acorde a lo expresado en el
NN.SS. de Vélez Rubio, y en consonancia a los requisitos exigibles a las actuaciones
de interés publico recogidos en el Art. 24.2 del Reglamento de la L.I1.S.T.A. .

Actos que inducen a la formacidon de nuevos asentamientos del Reglamento
General de la LISTA, puesto que:

a) La division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o
mas lotes cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

12. Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a lo
establecido en la legislacion agraria, ambiental o similar, sin perjuicio de las
excepciones previstas en dichas leyes.

22, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de cultivo,
no cuenten con el aprovechamiento hidraulico autorizado en las fincas
agrarias en regadio.

32. En el ambito donde se realizan las divisiones existan datos objetivos que
acrediten que se trata de parcelacion de naturaleza urbanistica, tales como la
publicidad para la venta de las parcelas con destino residencial o la existencia
de procedimientos disciplinarios previos.

42, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima, se
realicen con formas regulares o dimensiones similares, impropias de la
naturaleza rudstica de los suelos o de la estructura parcelaria tradicional del
ambito territorial en el que se realizan.

52, Las divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios, caminos o
infraestructuras comunes de servicios basicos.

No se realizaran divisiones de terrenos, fincas o parcelas.

b) La transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a
cada uno de los titulares corresponda tedricamente una superficie inferior a la
parcela minima edificable o divisible establecida en los instrumentos de ordenacién,
segun el resultado de aplicar a la superficie total el porcentaje que represente cada
cuota indivisa enajenada, y siempre que puedan existir diversos titulares a los que
corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o
asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de
no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacién.

El mismo régimen se aplicara a las transmisiones de acciones, participaciones
u otros derechos societarios cuando produzcan el mismo resultado, asi como a las
divisiones horizontales.

La asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis
causa o0 entre conyuges o pareja de hecho no se considera que induce a la
formacién de nuevos asentamientos, salvo que se demuestre que existe fraude de

ley.

No se realizaran transmisiones.
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c) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de
radio, existan al menos:

12. Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o
terciario o
22  Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se consideraran las instalaciones desmontables de uso
ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni
las pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una
superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los
conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria
autorizada computaran como una uUnica edificacién, tomandose como referencia la
edificacion principal.

No existe agrupacion de edificaciones segun se puede observar en el plano 1,
Catastral con radio 200 metros.

d) La ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias
del apartado 2.c).

El proyecto cumple con el apartado 2.c).

e) La edificacibn de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion
ordinaria o extraordinaria a una distancia inferior a 200 metros medidos en linea
recta de un asentamiento urbanistico, de una agrupacion de viviendas irregulares o
de un habitat rural diseminado.

No se realizara ninguna vivienda.

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no
previstos en los instrumentos de ordenacion, aunque soélo se realicen mediante
compactacion del terreno. Se presumird que ello ocurre cuando se abran o amplien
caminos con una anchura de rodadura superior a tres metros.

Se exceptiuan de este criterio los caminos y vias que se realicen en
cumplimiento de la normativa sectorial, los accesos necesarios para las actuaciones
ordinarias o extraordinarias y los que resultan de las segregaciones debidamente
autorizadas.

En el presente proyecto no se realizara trazados de viarios.
Q) El trazado de infraestructuras de servicios basicos que no constituyan
una actuacién ordinaria o extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del

suelo rudstico autorizadas.

En el presente proyecto no se realizaran trazados de infraestructuras.
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E. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD, QUE
AL MENOS ESTARAN CONSTITUIDAS POR:

Cumplimiento de los deberes legales en suelo rustico.

Segun el Art. 33.4 del Reglamento de la L.1.S.T.A. de obligaciones asumidas
por el promotor de la actividad, estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rastico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos
del suelo rustico que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su
estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.

¢) Pago de la prestacibn compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo
22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion
aprobado, en el plazo maximo de un afo desde la resolucién del procedimiento de
autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la
autorizacion, que seré declarada previa audiencia al interesado.

Los correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase
de suelo rustico.

Adecuacioén y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.

Segun el articulo 26. Adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones de
suelo rastico, del Reglamento General de la L.1.S.T.A.

Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumpliran las
siguientes condiciones:

a) Deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su
implantacion. Cuando constituyan una explotaciéon habran de suponer una inversion
econdmicamente viable y amortizable en un determinado plazo en relaciéon con los
ingresos que genera la misma.

La actuacion es adecuada y proporcionada al uso, siendo ademas viable
econdémicamente.

b) En los tramites de autorizacion sectorial y urbanistica de infraestructuras
de servicios basicos y de telecomunicaciones debera justificarse que éstas deben
discurrir por suelo rustico y que la alternativa de trazado elegida responde a los
criterios de:

1°. Minimizacién de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y los
elementos del patrimonio histérico.

2°. Integracion paisajistica.

3°. Funcionalidad y eficiencia.

4°. Menor coste econdmico de las obras y su mantenimiento.

La actuacion en caso de ser necesaria la autorizacién sectorial y urbanistica
de infraestructuras; cumplirAdn con la minimizacibn de impactos sobre espacios
naturales protegidos y elementos de patrimonio histérico, con la integraciéon
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paisajistica, con la funcionalidad y eficiencia y con el menor coste econédmico de
obras y su mantenimiento.

¢) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios basicos y de
telecomunicaciones destinadas a satisfacer las necesidades de los usos y
actividades del suelo rustico, justificardn su trazado y caracteristicas en proporcion
a la demanda prevista para las mismas y que no inducen a la formacién de nuevos
asentamientos conforme al articulo 24.2.

La actuaciéon objeto de proyecto cumple este requisito.

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en
alguna exigencia de la legislaciéon sectorial, no se permitird la ejecucion de
infraestructuras y de elementos propios de este uso, tales como cocinas,
dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados,
ni la ejecucion de huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de una vivienda
sin autorizacion.

En las obras de edificacion de la actuacién no se ejecutaran infraestructuras y
elementos propios del uso residencial.

e) Con caracter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se
destinan, las edificaciones y construcciones se realizaran con las condiciones de
tipologia y de estética caracteristicas del suelo rastico donde se ubican vy
presentaran sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las determinaciones
de integracion paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica.

La actuacion cumplira esta exigencia.

f) En suelo rustico queda prohibida la instalacibn de contenedores de
transporte para destinarlos a otros usos y los elementos publicitarios que no se
destinen a la informacion institucional, salvo que cuenten con autorizacion a través
del medio de intervencién administrativa que corresponda.

La actuacion cumplira esta exigencia.

g) Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida
la ejecucion de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo
visual o produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracién del paisaje.

La actuacion cumplira esta exigencia.

Prestacién compensatoria y constitucion de garantia.

Pago de prestacion compensatoria en suelo radstico, de acuerdo con lo
regulado en el articulo 22.5 de la L.I1.S.T.A.

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de caréacter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria que gestionard el municipio y que se destinara al Patrimonio
Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucion
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material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste correspondiente a
maquinaria y equipos. Esta cuantia podra ser minorada conforme a los criterios que
se establezcan reglamentariamente.

En nuestro caso el presupuesto de ejecucion material de las obras e

instalaciones es de doscientos sesenta y nueve mil trescientos noventa y
nueve euros (269.399,00 €).

Solicitud de licencia urbanistica municipal

El promotor se compromete a solicitar la correspondiente Licencia Urbanistica
Municipal para la Instalacion de Explotacion Porcina de Cebo.

F) EL PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION POR EL MUNICIPIO DEL
PRESENTE PROYECTO DE ACTUACION SE REALIZARA SEGUN LOS
TRAMITES DISPUESTOS EN EL ARTICULO 22.3 DE LA LEY 7/2021, DE
IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rdstico requieren, para ser
legitimadas, de una autorizacidon previa a la licencia municipal que cualifique los
terrenos donde pretendan implantarse, conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizaciéon previa, se someterd la actuacion a
informacién publica y audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las
Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo no
inferior a un mes. El plazo maximo para notificar la resolucion del procedimiento
sera de seis meses y el silencio tendra efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento correspondera al Ayuntamiento, previo
informe vinculante emitido por la Consejeria competente en materia de Ordenacion
del Territorio cuando la actuacién afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo
dispuesto en el articulo 2, no siendo este nuestro caso.

G) IMPACTO TERRITORIAL Y MEDIAMBIENTAL.

Como hemos resefiado anteriormente, el suelo donde se pretende llevar a
cabo la actuacion esta clasificado por el vigente PGOU de Vélez Rubio a como
Suelo no urbanizable de caracter natural, cumpliendo la propuesta planteada con
todos los condicionantes dimanantes del citado marco normativo. Segun la
L.1.S.T.A. el suelo se clasifica como suelo rustico.

La actividad existente que se pretende instalar se fundamenta en un Nucleo
Zooldgico Canino por lo que se encuentra encuadrada en el anexo primero
perteneciente a la Ley 7/2007 de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia. En este sentido sera
necesario, una vez aprobado el presente, la obtencién de la Calificacion Ambiental
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ademas de la propia licencia de actividad y funcionamiento a otorgar por el
Ayuntamiento de Vélez Rubio previa presentacion de los proyectos
correspondientes. En todo caso, sera preceptiva la justificacion sobre el
tratamiento que haya de darse a los posibles vertidos generados para evitar la
contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

Las incidencias previstas para la instalacion de la actividad son las siguientes:

Fase explotacion de la actividad.

Incidencia sobre los recursos naturales.

Aire, suelo y agua:
0 La generacion de residuos debido a la propia actividad.

0 La calidad del aire podria verse perjudicada por las emisiones de
ruidos generados por la propiea actividad, aunque no seran
relevantes dadas las dimensiones de las instalaciones.

Incidencia en el Medio Bié6tico:

o El flujo de vehiculos sera escaso, lo que la puede ocasionar escasas
molestias en la fauna autéctona.

Incidencia sobre el Medio Perceptual.

o La circulacion de vehiculos a las instalaciones sera escasa lo que no
incidira sobre la calidad del paisaje.

Incidencia Urbanistico-Territorial.

o Las molestias causadas por el transito de vehiculos serdn minimas.

o La generacion de empleo que conlleva la explotacion, supone un
impacto positivo en la actividad de la zona ya que se crean un nuevo
puesto de trabajo, que en la medida de lo posible seran ocupados por
el propio promotor.

0 La puesta en uso del suelo y la actividad es beneficioso desde el punto
de vista econdmico.

Medidas protectoras, correctoras y compensatorias.

La incidencia de la actividad sobre los recursos naturales incluyendo la
ocupacion sobre el territorio precisa de medidas protectoras, correctoras y
compesatorias.

o Durante la fase de explotacién de la actividad, se llevaran a cabo las
siguientes medidas:

1. Se procurard la integracién de las instalaciones en el medio circundante

Proyecto de Actuacion 22




Peticionario: ISMAEL TERUEL PEREZ

respetando la tipologiafisiografica de la zona (materiales de construccion,
colores, formas, disefo de los elementos, etc.).

En los proyectos necesarios se analizara y se determinaran, en su caso, las
medidas correctoras que sean necesarias.

H) CONCLUSION.

Con todo lo anteriormente expuesto y descrito se considera haber dado los
suficientes detalles de pretensiones y necesidades del promotor para lo cual se
redacta el presente documento técnico.

En Vélez Rubio a 31 de mayo de dos mil veintitrés.

Firmado
digitalmente por
SANCHEZ VILAR
JUAN - 23237524A
Fecha: 2023.09.14
10:47:26 +02'00'

El Ingeniero Técnico Agricola
Fdo: Juan Sanchez Vilar
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PLANOS
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COORDENADAS UTM (ETRS 89): X-582.576 / Y-4.159.750
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NAVE 1

X=582522.84 Y=4159720.30
X=582571.23 Y=4159756.96
X=582562.58 Y=4159768.39
X=582514.19 Y=4159731.72

NAVE 2

X=582543.17 Y=4159698.91
X=582591.56 Y=4159735.57
X=582582.90 Y=4159746.99
X=582534.52 Y=4159710.33

NAVE 3

X=582574.08 Y=4159759.12
X=582622.47 Y=4159795.79
X=582613.81 Y=4159807.21
X=582565.42 Y=4159770.54

BALSA DE PURINES

X=582578.44 Y=4159685.48
X=582610.32 Y=4159709.64
X=582600.66 Y=4159722.39
X=582568.77 Y=4159698.23

NAVE 3
k250
BALSA DE PURINES
- J C0)
26.34—F 55— NAVE 2
NAVET ;O\ N
o o p
w
ASEO-VESTUARIO

CAMINO LA PARRA

PARAJE LA PARRA O VIOTAR, POLIGONO 22, PARCELA 138
FINCAS REGISTRALES: 12689, 12864, 12866, 21284 Y 21286.
SUPERFICIE REGISTRAL TOTAL: 137.683 m2

SUPERFICIE VALLADA 8000 m2.

SUPERFICIE OCUPADA OBJETO DE PROYECTO: 2.622,98 m2

PROINSER
—
o

LEVANTE, S.L.

PROYECTO DE ACTUACION PARA INSTALACION
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CAPACIDAD PURIN EN NAVE

FOSAS Ne Longitud (m) | Anchura (m) | Profundidad (m) Volumen (m?)
NAVE 4 60,70 2,00 1,20 582,72
N° Corralinas N° Plazas | Total Plazas

TIPO 01 | 2,99x3,03=9,06 66 11 726
TIPO 02 | 2,99x.3,80=11,36 2 15 30
TIPO 03 | 2,99x2,30=6,88 4 9 36
TIPO 04 | 2,99x2,28=6,82 5 40
TIPO 04 | 2,99x2,28=6,82 3 Lazareto
TOTAL 832

SUPERFICIE UTIL m2
CORRALINATIPO 1 597,96
CORRALINA TIPO 2 22,72
CORRALINA TIPO 3 27,52
CORRALINA TIPO 4 54,56
PASILLOS 113,25

TOTAL 816,01

SUPERFICIE CONSTRUIDA m2

TOTAL 869,97
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CHAPA DE FIBROCEMENTO

_ , \\\ CORREAS IPN-100
/ PORTICO IPE-200

\\

IPN-100

VENTANAS DE VENTILACION

MURO
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SOLERA DE HORMIGON FOSA DE PURINES SEPARADOR CORRALINAS

N
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ALZADO PRINCIPAL

ALZADO POSTERIOR
/\
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ALZADO LATERAL DERECHO

ALZADO LATERAL IZQUIERDO

PROYECTO DE ACTUACION PARA INSTALACION
DE EXPLOTACION PORCINA
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VALLADO PERIMETRAL

ACCESO /

PASILLO DE CORONACION

32.0000

DIMENSIONES DEL EMBALSE

SUPERFICIE BASE MAYOR
SUPERFICIE BASE MENOR
ALTURA MAXIMA

ALTURA UTIL (Aliviadero)
SUPERFICIE BASE MAYOR UTIL
CAPACIDAD UTIL

CAPACIDAD TOTAL
PERIMETRO VALLADO:

640,00 m2
256,00 m2
4,00 m

3,50 m
585,00 m2
1.425,00 m3
1.580,00 m3
120,00 m.I.

8.00

16.00

18.00

42.00

PASILLO DE CORONACION

VALLADO

TALUD REFINADO CON ARENA‘/

3.50
4.00

LAMINA IMPERMEABLE P.E.AD. 1,5 mm.
GEOTEXTIL 2mm.
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V1
] S
L op1 ]
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2% 1.15 0.86 1.15
1 1
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|:||:| VESTUARIO | m2 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA m2
CUBIERTA ﬁ TOTAL 13,07
SUPERFICIE UTIL m2
TOTAL | 10,04

COTAS, DISTRIBUCION Y SUPERFICIES
ALZADO LATERAL IZQUIERDO ALZADO LATERAL DERECHO
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